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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Duvan intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 27 maj 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Uppsala den 27 maj 2026

Annika Bergstrom
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Styrelsen for Brf Duvan, med séte i Uppsala kommun, far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2 oktober 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade den 16 februari 1970 fastigheten Falhagen 7:23 1 Uppsala kommun. Det vill sdga
marken innehas med dganderitt.

Foreningen bestér av tva flerbostadshus i tre vaningar och ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt
110 bostadsrétter.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
51 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 9 007 kvm. Under 2017 har delar av gemensamma utrymmen ombildats till
8 stycken ldgenheter. De nya ldgenheternas totala boyta dr 255 kvm. Lagenheterna stod klara och
tilltrdddes av nya medlemmar under 2019.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lénsforsikringar.
Fastighetstaxering

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsérets utgdng 191 000 000 kronor varav markvirdet
motsvarar 84 000 000 kronor och byggnadsvérdet 107 000 000 kronor.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Bredablick forvaltning Uppsala AB géllande teknisk foérvaltning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2025 och paféljande konstituerande

sammantrade haft foljande sammanséttning:

Ledamdéter Annika Bergstrom Ordforande
Richard Thorngren
Samira Elmesito
Jenny Andersson

Suppleanter Lars Carlsson
Pér Danielsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsens ordinarie ledamoéter i forening.
Styrelsen har under éret haft tolv (tio) protokollforda styrelsemdten.

Revisor
Tomas Ericson Auktoriserad revisor BOREV Revision AB
Kristian Segerstedt Revisorssuppleant utsedd av BOREV Revision AB

Valberedning
Per-Olof Hardén

Richard Thorngren

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamdter och suppleanter skall vara fyra prisbasbelopp
exklusive sociala avgifter for mandatperioden 2025/2026. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt
belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond
Avsittning till yttre fond skall géras med minst 226 000 kronor enligt foreningens stadgar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 16 februari 1970.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 18.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgick 2025 till 1 724 (1 630) kronor per ldgenhet.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2025 gjordes en uppskrivning av marken till taxeringsvérde, se not 8
Foreningen har under 2025 gétt over till att redovisa enligt K3-regelverket.

Forhandlingar med banker om inlanings- och utlaningsrantor har skett &ven detta rakenskaps ar for
foreningens kapital samt for de tva 1&n som omsatts. Tyvérr sd méste vi efter fem ar omsétta ett 1dn som
hade en rinta pa 0,77%. Lanets (bundet 1ar) nya rénta blev 2,35%. Vid &rskiftet 2025-2026 hade
foreningen 2,836 tkr placerade pa fastriantekonto hos Handelsbanken varav 61,9 tkr dr erhéllna
ranteintdkter under aret.

Besiktning med karbonatiseringsprov och téckskiktsmétning har utforts pé 25 av vara 102 balkonger i
juni. Balkongrenovering &r planerad inom 5-10ar.

Brandskyddsatgarder som ar utférda under rakenskapséret ar nya brandviggar péd vindarna, trappor pé
vindarna har bytts ut frén tré till metall samt att hélen dér kablar &r dragna i kdllaren har titats i
respektive brandcell. Avtal har tecknats med Bredablick AB om Systematisk brandskyddskontroll frén
och med januari 2026.

Innergardens planteringar har gallrats och kompletterats dven jordforbattring har skett i samtliga
planteringar. ”Rappne-murarna”/palisaderna har fatt en vélbehovlig oljebehandling.

Slukhél och séttningar vid entréer, 20A-24C, har atgérdats.

Oversyn och atgirder av stuprdr, mélning av killarfonster och platdetaljer pa tak och balkongtak samt
mélning och reparation av trdpartierna runt varmgaragen har utforts.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 169 171
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 8 15
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret -13 -17
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 164 169

Under aret har 6 (11) bostadsritter dverlatits.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 7595 7 652 7362 7264
Resultat efter finansiella poster 658 -557 120 452
Soliditet (%) 58 -115 10 10
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 784 792 759 748
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4614 4700 4892 4 964
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 4614 4700 4892 4 964
Sparande per kvm (kr/kvm) 179 219 257 300
Réntekénslighet (%) 6 6 6 7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 252 240 199 225
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 93 93 &9 93

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora 6ver ar dr dven tidigare ar omréknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsrétt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (&rets resultat + drets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med boendeyta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivning Fond for yttre Balanserat
kapital * Mark underhall resultat

Belopp vid arets
ingang 1 805 153 0 2756 612 646 430
Disposition av
foregaende
ars resultat: -246 032 -311 322
Omforing stambyte * -27 994 984

Uppskrivning mark 82290 300
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 1805153 82290300

2510580 -27 659 876

* Medlemskapital = Inbetalda insaster 1 745 000 + Upplatelseavgifter 60 153

* Omforing stambyte - stambyte fran 2017 kostnadsford paverkar balanserat resultat

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhall avséttes
ianspraktagande av medel for yttre underhall

i ny rdkning overfores

-27 659 876
657742
-27 002 134

500 000
-405 060
-27 097 074
-27 002 134

Arets

resultat

-557 354

557 354

657 742

657 742

5(18)

Totalt

4 650 841

0

-27 994 984
82290 300
657 742

59 603 899

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W K

7, 8,9,
11, 12,

14, 15

2025-01-01
-2025-12-31

7 595 495
3 060
7 598 555

-4 354 386
-457 330
-429 711
10,
13,
-551 259
-5792 686

1 805 869
63 850
-1211977
-1 148 127

657 742

657 742

6 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

7 652 253
-9 897
7 642 356

-4 605 878
-433 782
-137 981

-1 782 602
-6 960 243
682 113
121 759
-1361 226
-1239 467

-557 354

-557 354
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,9, 10,
11,12, 13,
14
15

16
17

2025-12-31

95324 109
778 121
96 102 230

96 102 230

3108
2202321
457273
2662 702

4046 429
4 046 429
6709 131

102 811 361

7(18)

2024-12-31

13 453 555
909 634
14 363 189

14 363 189

10116
2358093
426 320
2794 529

3222756
3222756
6017 285

20380 474
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18

18

19

2025-12-31

1 805 153
82290 300
2510580
86 606 033

-27 659 876

657 742
-27 002 134
59 603 899

21277 000
21 277 000

20281 000
454 188

13 662
1240
1180372
21 930 462

102 811 361

8 (18)

2024-12-31

1 805 153

0
2756 612
4 561 765

-27 348 554

-557 354
-27 905 908
-23 344 143

20378 047
20378 047

22 166 362
411 817
3322

0

765 069
23 346 570

20 380 474
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

657 742
551259
10 340

1219 341

96 555

459 047
1774 943

-986 409

-986 409

788 534

5453793
6 242 327

9 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

-557 354
1782 602
4510

1229 758
346 013

-372 615
1203 156

-1 513 591
-1 513 591
-310 435

5764 228
5453 793
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningarnas arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt bokforingsnimndens BENAR 2012:1 (K3).
Foreningen har valt att inte rikna om jimforelsetalen i enlighet med bestimmelserna kapitlet 35, detta
kan innebéra bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och foregdende rakenskapsar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen #r upprittad enligt indirekt metod i enlighet med Arsredovisnignslagen.
Kassaflodesanalysen visar foreningens in- och utbetalningar under aret. Likvida medel i
kassaflodesanalysen utgors av kassa, banktillgodohavanden samt medel pa forvaltares
klientmedelskonton.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allminna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall, enligt stadgarna, gors 1 bokslutet.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hénforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara vésentlig.
Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nir en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaftningsvirde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas frdn och med den 1 januari
2025.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
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Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Stomme & grund 120 ar
Varmgarage 50 ar
Bergvéirme 30 ér
Fjéarrviarme 60 &r
Fasad (tegel) 100 ar
Yttertak 60 ar
Ventilation 20 ar
El 20 &r
Hissar (datorer) 20 ar
Hissar (maskin) 40 ar
Fonster 40 ar
Dorrar 20 ar
Stammar (VA) 50 ar
Balkong 30 ar
Kabel Tv 10 ar
Inventarier 5ar
Garage & carport 20 ar
Staket 5ar
Lekstéllning 5ar
Lekplats 20 ar
Tvéttmaskin 10 ar
Passersystem 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 6 374 085 6373 902
Bredband 184 800 184 660
El 504 342 576 659
P-plats och garage 496 055 494 817
Avgift andrahandsupplatelse 20 907 8118
Betalningspaminnelse 420 300
Ovriga objekt 14 886 13798
7 595 495 7 652 254

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2025 2024

Ovriga rérelseintékter 3058 -9 896

3058 -9 896
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer
Klottersanering/skadegorelse
Planerat underhall (samlingsk)

Underhall planteringar, trdd och buskar

Underhall viarme
Underhall ventilation
Underhall lekytor
Underhall portar
Underhall tak

Underhall fonster
Underhall av garageportar
OVK-besiktning

Nycklar och las
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel extradeb
Stadkostnader
Snérdjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Serviceavtal

Porttelefon, drift
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Sjélvrisker

Bredband och Kabel-TV
Trivselétgarder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Underhall kabel/tv porttelefon
Systematiskt brandskyddsarbete

2025
207 237
0

6125
98 388
1428
98 050
5881
22 812
110 150
35538
26 688
0
25993
430 244
0

184 000
25557
52172
55250
95 554
3919
660 241
1 157 485
450 973
145 433
156 489
0

270 538
8250
15974
4017

0

0

4 354 386

12 (18)

2024
251 608
2206
328 210
0

1395
267 877
4 000

0

0

0
37050
60 000
20395
413 104
1903
161 952
17 400
57 985
1337
93 402
4391
613 332
1122032
430 455
190 174
152 998
1018
277 596
7500
16 416
3391
47 500
19 250
4 605 877
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Uppdatering underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader
IT-tjénster

Ovriga poster
Medlemsinformation

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode*
Sociala avgifter*

2025
189 640
11420
22 475
167 627
6 035

0

13 847
8130
27 632
615
9909

0

457 330

2025
319 450
110 261
429 711

13 (18)

2024
179 300
27543
21925
126 108
4632
11 000
13229
8130
21 669
0

8024
12 222
433 782

2024
105 000
32981
137 981

*Styrelsearvode och sociala avgifter avseende rédkenskapsaret 2024 har periodiserats till ett for 1agt
belopp i foregéende ars redovisning. Till f6ljd hiarav belastas resultatet for rakenskapséret 2025 med ett

hogre belopp.

Not 7 Ventilationsanliggning

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

2024
413 900
413 900

-413 900
-413 900
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar - enligt K3 komponentindelning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Arets uppskrivningar - MARK
Bokfort viarde mark

Bokfort virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Nytt taxeringsvérde for inkomstaret 2025
Not 9 Sikerhetsdorrar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Garage/carport

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025
9457700
23 995 345
33 453 045

-5 815396
-16 017 121

-398 100
-22 230 617

82290 300
1709 700
84 000 000
95 222 428
107 000 000

84 000 000
191 000 000

2025

14 (18)

2024
9457700
0
9457700

-5 626 242
0

-189 154
-5 815 396

0
1709 700
1709 700

5352 004

104 000 000
98 000 000
202 000 000

2024
2137 821
2137 821

-1 175 801
-106 891
-1 282 692

855129

2024
717 609
717 609

-717 609
-717 609
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Not 11 Elsystem

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Not 12 Markanlaggning
Staket har monterats 2009.
Lekstdllning och lekplats har anlagts 2012.

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Bergvirmeanliggning

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 14 Fastighetsforbéttringar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

2025
573 904
573 904

-450 578
-21 646
-472 224

101 680

2025

o O O

2025

o O O
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2024
367 325
367 325

-202 026
-18 366
-220 392

146 933

2024
573 904
573 904

-428 932
-21 646
-450 578

123 326

2024
1215221
1215221

-964 901
-60 761
-1 025 662

189 559

2024
19 861 081
19 861 081

-12 472 541
-601 936
-13 074 477

6 786 604
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 16 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Skattefordran

Ovrig kortfristig fordran
Motkonto moms

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV/Bredbandskostnad
Ekonomisk Forvaltning
Fastighetsforsakring
Avfallshantering

Mitdata

Service avtal

Webbtjinst

Fastighetsskotsel

Upplupna réinteintékter
Internet

Medlemsavgift

Systematiskt brandskyddsarbete

2025
1458 752
1458 752

-549 118
-131 513
-680 631

778 121

2025-12-31
866

2195 899
5449

0

107

2202 321

2025-12-31
70 627
34906

157 788
964

0

49 341
5925
99 218
6971
2963
7320
21250
457 273
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2024
1458 752
1458 752

-417 605
-131 513
-549 118

909 634

2024-12-31
689
2231037
120 590
5777

0

2 358 093

2024-12-31
60 340
30 878

156 489
1033
6436

45 145
5925
88311
12 513
0

0

19 250
426 320
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Villkors- Lanebelopp

Langivare % andringsdag 2025-12-31
Nordea 3975 82 59202 2,8 2028-01-19 12 372 000
Danske Bank 1302-01-51244 3,63 2027-05-31 9165 000
Danske Bank 1302-01-47530 3,97 2026-03-02 10 886 000
Danske Bank 1302-01-74953 2,35 2026-12-30 9 135 000
41 558 000

Kortfristig del av langfristig skuld 20 281 000

17 (18)

Lanebelopp
2024-12-31
12 532 000
9277871
11360 186
9374 352
42 544 409
21906 362

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 650 000 kr (varav 260 000 kr avser amortering pa langfristiga

lan). Lan som forfaller inom ett ar exklusive &rets amortering: 20 021 000 kr

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Réntekostnader 72777
Styrelsearvoden* 111 000
Sociala avgifter* 32 860
Revision 18 262
Fastighetsel 108 419
Uppdatering av underhéllsplan 13 847
Fjéarrviarme 151 987
Forutbetalda avgifter och hyror 639 957
Stadning 12 000
Avfall 0
Snérdjning/sandning 0
Dataprogram 0
Porttelefon, drift 0
Serviceavtal 19 263
1180 372

2024-12-31
108 786

20750
-9 504
18 262
86 116
13229

153 520
355830

0
3436
13 496
912
235

0

765 068

*Upplupna arvoden och upplupna sociala avgifter avseende rikenskapséaret 2024 har periodiserats till ett
for lagt belopp i1 foregaende ars redovisning.T ill f6ljd hirav belastas resultatet for rakenskapsaret 2025

med ett hogre belopp.

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Extra amortering om 2 miljoner sker i mars 2026.
Héjning av medlemsavgifterna med 5% fran 2026-01-01
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Not 21 Stillda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 52452 000 52452 000
52 452 000 52 452 000

Arsredovisningen har beslutats 6 maj 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och

revisionsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna
arsredovisning.

Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur

Annika Bergstrom Richard Thorngren
ordforande ledamot

Samira Elmesioo Jenny Andersson
ledamot ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
BOREYV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Duvan, org.nr 717600-2017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Duvan for rakenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddviandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av séikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en
viésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sdédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Duvan for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella beddomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
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