Arsredovisning 2021

Brf Duvan

Org nr 717600-2017

+

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Duvan, med séte i Uppsala, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderédtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-22.

Yttre fond
Avsittning till yttre fond skall géra med minst 226 tkr enligt foreningens stadgar.

Foreningens fastighet
Foreningen forvéirvade 1970-02-16 fastigheten Falhagen 7:23 i Uppsala kommun.

Foreningen har bergvarme.

Foreningens fastighet bestér av 2 flerbostadshus i 3 véningar och 1 flerbostadshus i1 4 vningar med totalt
110 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

24 st 2 rum och kok
51 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 9 007 kvm. Under 2017 har delar av gemensamma utrymmen ombildats till 8
stycken ldgenheter. De nya ldgenheternas totala boyta &r 255 kvm. Lagenheterna stod klara och

tilltrdddes av nya medlemmar under 2019.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsérets utgdng 160 729 000 kr varav markvardet motsvarar
76 000 000 kronor och byggnadsvardet 84 729 000 kronor.

Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Lansforsékringar.

Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgick 2021 till 1 459 kronor per ldgenhet.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2021-06-21 och paféljande konstituerande sammantriade
haft f6ljande sammanséttning:

Annika Bergstrom Ordf6rande och Kassor

Goran Carlsson Vice ordférande

Per-Olof Hardén Ledamot

Lars-Goran Ahlinder Ledamot

Richard Thorngren Ledamot

Jesper Wikstrom Suppleant

Dan Glode Suppleant avgick pga flytt 210930

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ordinarie ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 15 st protokollforda styrelsemdten.

Revisor
Tomas Ericson Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB

Valberedning
Johan Birging Hultegérd

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetslén uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 46 358 000 kr.

Fastighetslanen dr placerade hos Nordea Hypotek AB och Danske Bank. Réintesatser och dagar for
villkorséndring framgér av notforteckningen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Tvéa sé kallade slukhal dér hal for bergvarmen har borrats har atgérdats. Bergvarmeanldggningen har
dérfor i perioder inte kunnat nyttjats och foreningen har d& enbart haft fjarrvirme. Ett nytt
expansionskarl har installerats till bergvirmeanldggningen.

Hissarna har krévt tva storre reparationer pa grund av att en DUC slutade fungera samt att en hiss har
varit for tungt lastad och det tunga lasset dessutom inte var jamt fordelad sé hissen hdangde snett.

En av foreningens bokningstavlor tillhdrande tvéattstugan i 16C har ersatts.

I juli besiktigades tak och hdangrdnnor med dronare. Inga atgarder utdver borttag av diverse skréip och 16v
behovdes efter besiktningen.

Ytterbelysningen i entreérna &r bytta till miljovénligare och energisnilare modeller.

Malning av dorrarna pa sophuset samt kéllarfonstren i G-huset har utforts.

En besiktning av balkonger har skett, inga atgérder har behovts.

Hicken mot Vaksalagatan har kompletterats med nya hickplantor och luckring med toppdress av rabatter
har utforts.

OVK-besiktning har utforts under hosten med varav 13st ldgenheter kommer att behdva ombesiktning pé
grund av igensatta och ej atkomliga tillluftsdon, felaktiga koksflakar (ej kolfilterfléktar) samt
ombyggnationer.

Avgiften for bredband har sidnkts och hastigheten har hojts till 1000/1000Mbits i och med att ett nytt
avtal har tecknats med Tele2 (fd ComHem).

Skalskydd och passersystem i form av lasta grindar till garden med porttelefoner eller sé kallade
taggldsare har installerats och tagits i drift. Porttelefoner har installerats i alla entreér och taggldsare har
installerats vid alla yttre och inre kéllardorrar.
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Nytt avtal har under hdsten tecknats med UBC Teknisk forvaltning AB avseende teknisk forvaltning.
Avtalet géller fan och med 22-01-01.

Brytskydd har monterats pa yttre dorrar till kdllarna i E-huset samt de tvé dorrarna till soprummet och
bergvarmecentralen.

Medlemsinformation
Samtliga bostadsritter var upplatna vid arets slut. Foreningen hade vid arsskiftet 171 (170) medlemmar.
Under éret har 11 (13) overlatelser skett till ett snittvarde av 33 163 (29 121) kr/kvm.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 6573 6 292 6 330 6018
Resultat efter finansiella poster 559 788 -2 672 279
Soliditet (%) 9 8 6 11
Resultat exkl. avskrivningar 2284 2503 -958 1 994
Fastighetslén kr/kvm 5147 5219 5291 5345
Arsavgifter kr/kvm 674 642 634 621
Lan i forhall. till tax. virde i % 29 29 30 40
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Lan i forhéllande till taxeringsvérde i %.
Foreningens totala lan dividerat med fastighetens taxeringsvérde.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 1 805 153

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgiang 1805 153

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att

Fond for yttre

underhall

2205 367

226 000

2 431 367

till foreningens fond for yttre underhall avsittes

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

=721 366

562 141

-159 225

Arets

resultat

788 141

-788 141
558 740

558 740

-159 225
558 740
399 515

500 000
-100 485
399 515

Totalt

4 077 295

0
558 740

4 636 035

4 (16)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2021-01-01
-2021-12-31

6 573 000
619312
7192 312

-3 896 362
-368 741
-165 865

-1 725 682

-6 156 650

1 035 662

-476 922

-476 922

558 740

558 740

5(16)

2020-01-01
-2020-12-31

6292 034
639 193
6 931 227

-3392 900
-390 517
-137 323

-1714 714

-5 635 454

1295773
-507 632
-507 632

788 141

788 141



Brf Duvan
Org.nr 717600-2017

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,9,
10, 11,
12,13,
14,15
16

17
18

2021-12-31

47705 979
3 868
47709 847

47709 847

3791 040
312163
4103 203

688 258
688 258
4791 461

52 501 308

6 (16)

2020-12-31

48109 479
10 918
48 120 397

48 120 397

3234 255
302 440
3 536 695

692 536
692 536
4229 231

52 349 628



Brf Duvan
Org.nr 717600-2017

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

19

20

2021-12-31

1 805 153
2431367
4236 520

-159 225
558 740
399 515

4 636 035

31 856 000
31 856 000

14 502 000
2 096

503 836

0

0

1001 341
16 009 273

52 501 308

7(16)

2020-12-31

1 805 153
2205367
4010 520

-721 366
788 141
66 775
4077 295

46 358 000
46 358 000

650 000
105 301
222200
15998
539

920 295
1914 333

52 349 628
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

558 741
1725 682
3090

2287513

104 597
258 939
2 651 049

-1315132
-1315132

-650 000

-650 000

685917

3736 542
4 422 459

8(16)

2020-01-01
-2020-12-31

788 141
1714714
3189

2506 044

-14 254
-472 886
2018904

-650 000
-650 000

1368 904

2367 637
3736 541
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

9 (16)

Principerna dr ofordndrade jadmfort med foregéende &r forutom den del av foreningens langfristiga
skulder som é&r foremél for omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.om. 2021 som kortfristiga skulder. Jimforelseérets siffror har inte rdknats om.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Stambyte
Sékerhetsdorrar
Bergvirmeanldggning
Fastighetsforbattring
Ventilationsanldggning
Elsystem
Markanlidggning
Inventarier
Garage/carport

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Ovriga objekt

Hyres- och avgiftsbortfall

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Bredband

El
Ovriga intikter

75 ar
50 ar
20 ar
20 ar
10-40 ar
20 ar
20 ar
10 ar
10 ar
20 ar

2021

6 070 596
502 500
15 404
-15 500
6573 000

2021
209 550
392 258

17 503
619 311

2020
5781 492
503 450
15192

-8 100
6292 034

2020
217 800
418 611

2782
639 193
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer
Klottersanering/skadegorelse
Planerat underhéll (samlingsk)
Underhall av gem utrymmen
Underhall tvittstuga
Underhall virme

Underhéll ventilation
Underhall 6vrigt

Underhall hardgjorda markytor
Underhall lekytor

Underhall av huskropp
OVK-besiktning
Kallarlagenhetsprojektet
Planteringar, trad och buskar
Nycklar och 18s
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel extradeb
Stddkostnader
Snoérojning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Serviceavtal

Porttelefon, drift
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Sjalvrisker

Bredband och Kabel-TV
Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2021
390 424
0

8125

0

0
23710
76 500
0

0

0

18 316
61100
93 548
30 715
11772
331614
20 553
148 088
0
31408
-3438
58 057
426
1062 367
588 865
343 281
159 677
139472
10 118
279 499
0

8969
3197

3 896 363

10 (16)

2020
249731
8467
90 975
7125
168 814
2 088
22 537
47 880
25550
20938
0

0

0

16 246
36 684
332175
20 065
147 843
3165
38422
72 852
51436
0
822479
334 517
298 428
144 701
132 441
0

281 215
1441
13109
1577
3392901
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Uppdatering underhéllsplan
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Utbildning kurs/konf/seminarie
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Bokfort virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021
7290
150 277
364
4207
17 500
129 044
4278
14 750
12 000
18 024
11 007
368 741

2021
136 800
0

29 065
165 865

2021-12-31
9457700
9457700

-5 058 780
-189 154
-5247 934

1709 700
1709 700

5919 466

84 729 000

76 000 000
160 729 000

11 (16)

2020
7290
147 187
274
3100
16 500
126 545
2 888
50 601
11 875
16 497
7760
390 517

2020
111 200
5000
21123
137 323

2020-12-31
9457700
9457700

-4 869 626
-189 154
-5 058 780

1709 700
1709 700

6108 620

84 729 000

76 000 000
160 729 000
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Not 8 Siakerhetsdorrar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Garage/carport

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Elsystem

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Markanliggning
Staket har monterats 2009.
Lekstillning och lekplats har anlagts 2012.

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31
2137 821
2137 821

-855 128
-106 891
-962 019

1175 802

2021-12-31
717 609
717 609

-681 720
-35 889
-717 609

2021-12-31
367 325
367 325

-146 928
-18 366
-165 294

202 031

2021-12-31
573 904
573 904

-363 994
-21 646
-385 640

188 264

12 (16)

2020-12-31
2137821
2137 821

-748 237
-106 891
-855 128

1282 693

2020-12-31
717 609
717 609

-645 840
-35 880
-681 720

35 889

2020-12-31
367 325
367 325

-128 562
-18 366
-146 928

220 397

2020-12-31
573 904
573 904

-342 348
-21 646
-363 994

209910
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Not 12 Ventilationsanliggning

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 13 Bergvirmeanliaggning

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden
Passersystem
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31
413 900
413 900

-393 205
-20 695
-413 900

2021-12-31
1215221
1215221

-782 618
-60 761
-843 379

371 842

2021-12-31
19 861 081

1315132
21176 213

-10 666 733
-612 895
-11 279 628

9 896 585

13 (16)

2020-12-31
413 900
413 900

-372 510
-20 695
-393 205

20 695

2020-12-31
1215221
1215221

=721 857
-60 761
-782 618

432 603

2020-12-31
19 861 081

0
19 861 081

-10 064 797
-601 936
-10 666 733

9194 348
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Not 15 Stambyte

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avriakningskonto forvaltare
Skattefordran

Ovrig kortfristig fordran

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV/Bredbandskostnad
Ekonomisk Forvaltning
Fastighetsforsékring
Avfallshantering

Vatten

Maitdata

Service avtal

2021-12-31
32616 733
32616 733

2012 409
-652 335
-2 664 744

29 951 989

2021-12-31
143 620
143 620

-132 702
-7 050
-139 752

3 868

2021-12-31
37957
3734202
18411

471

3791 041

2021-12-31
69 333
33543

147 693
14 568
29199

5579
12 248
312163
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2020-12-31
32616 733
32616 733

-1 360 074
-652 335
-2 012 409

30 604 324

2020-12-31
143 620
143 620

-125 652
-7 050
-132 702

10918

2020-12-31
45 591
3044 008
37499

107 157
3234 255

2020-12-31
69 969
32261

139472
16 666
27029

5579
11 464
302 440



Brf Duvan
Org.nr 717600-2017

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea nr 3978 88 24080 1,41
Danske Bank 1397-01-70990 1,01
Danske Bank 1235-01-18789 0,79
Danske Bank 1302-01-12524 0,77

Kortfristig del av langfristig
skuld

Villkors-

andringsdag

2022-01-19
2023-05-31
2024-02-28
2025-12-30

Lanebelopp
2021-12-31

14 012 000
9 565 000
13 246 000
9 535 000
46 358 000

14 502 000

15 (16)

Lanebelopp
2020-12-31

14 172 000
9 665 000
13 536 000
9635 000
47 008 000

650 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 650 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar exklusive arets amortering: 13 852 000 kr

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror
Stadavgift

Avfall

Tradgardsskotsel extradebiteringar
Snordjning/sandning

2021-12-31
34384
59 200

13 657
17 000

171 737
87 901

16 243

588 907

12 313
0
0
0

1001 342

2020-12-31

34633
53900
10 985
16 500

107 617

49 111
8170

613 834

12 313
1971
8095
3166

920 295



Brf Duvan
Org.nr 717600-2017

Not 21 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Uppsala den

Annika Bergstrom
Ordforande

Goran Carlsson

Lars-Goran Ahlinder

Min revisionsberittelse har ldamnats

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB

2021-12-31
52452 000
52 452 000

Per-Olof Hardén

Richard Thorngren

16 (16)

2020-12-31
52452 000
52 452 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Duvan, org.nr 717600-2017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Duvan for rakenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Duvan for rakenskapséret 2021-01-01 — 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhédllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Elektroniskt signerad enligt bilaga

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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